CONG TY CO PHAN
DAU KHI DAU TU
KHAI THAC CANG

PHUOC AN
CONG TY CO PHAN DAU KHi CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU KHAI THAC CANG PHUOGC AN Péc lap - Tw do - Hanh phiic
86: 4044 /PAP-TCHC Déng Nai, ngaycthdng 10 ndm 2022

V/v: Cong bd thong tin Nghi quyét HDQT vé viée
Théng qua cac ndi dung ciia Hop ddng hop tac kinh
doanh Hoat dong diu tu xdy dung, kinh doanh ha
ting Khu cong nghiép.

CONG BO THONG TIN TREN CONG THONG TIN PIEN TU
CUA UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUOC VA SO GIAO DICH
CHUNG KHOAN HA NOI

Kinh giri: - Uy ban Chiing khoan Nha nuéc;
- So Giao dich Chimng khoan Ha Noi.

Tén Céng ty: Cong ty C6 phan Dau khi Pau tir Khai thac Cang Phudc An.

M3 chimg khoan: PAP.

Dia chi tru s& chinh: Khu dich vy hau cdn Cang Phude An, 4p Ba Truong, xa Phude An.
huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai.

Pién thoai: 02513 685588.

Fax: 02513 685599.

Neudi thue hién cong bd thong tin: Nguyén Vin Hoang.

Chirc vu: Trudéng phong TCHC/ Thu ky HPQT.

Loai thong tin cong bé: Bit thuong.

Nbi dung théng tin cong bb:

Ngay 04/10/2022, H6i déng Quan tri Cong ty ban hanh Nghi quyét s6 1080/NQ - PAP
vé& viéc Thong qua cac ndi dung ciia Hop dong hop tac kinh doanh Hoat dong dau tu
xdy dung, kinh doanh ha ting Khu coéng nghiép. Thong tin nay di duoc cong bé trén
trang thong tin dién tir ciia Cong ty vao cung ngay, tai dudng din www.pap.vn.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bb trén ddy 1a ding sy that va hoan toan chiu
trach nhiém trude phéap ludt vé ndi dung cac thong tin da cong bd.

Trén trong./.

Tai liu dinh kém:
- Nghi quyét s6 1080/NQ - PAP ngay
04/10/2022.

Nguén Hoing



CONG TY CO PHAN DAU KHI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN Péc lap - Ty do - Hanh phiic
SH: LOFONQ - PAP Dong Nai, ngay 04 thdng 10 nam 2022
NGHI QUYET

V/iv: Thong qua cdc ngi dung cua Hop dong hop tdc kinh doanh Hoat déng dau
tu xGy dung, kinh doanh ha tang Khu céng nghiép.

HOQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN DAU KHIi PAU TU KHAI THAC CANG PHUGC AN

- Cin cir Luit Doanh nghiép cua nude Cong hoa Xa hdi Chi nghia Viét Nam;

- Can ctr Diéu 1& Cong ty C phan Déu khi Pau tr Khai thac Cang Phudc An;

- Can cir Quy ché hoat dong ctia Hoi dong Quan tri Cong ty;

- Can cir Nghi quyét s6 953/NQ - PAP ngay 31/08/2022 ciia HDQT Cong ty vé
thong qua Phuong 4n hop tac véi Cong ty CH phan Phat trién Khu cong nghiép Tin
Nghia (TIP);

- Cén cr ban Dy thao Hop ddng hop tic kinh doanh Hoat dong ddu tur x4y dung,

kinh doanh ha tdng Khu cdéng nghiép do Cong ty Luagt TNHH Dentons Luat Vi€t soan
thao duge Cong ty PAP, TIP va tu vin Cong ty Cb phan EY Viét Nam déng gop,

hoan thién;

- Can cir T& trinh sé: 1068/TTr - PAP ngay 30/09/2022 cia Téng giam dbc
Céng ty vé Théng qua cac ndi (dung cia Hop ddng hop tac kinh doanh Hoat dong dau
tu xdy dung, kinh doanh ha tdng Khu cdng nghiép vdi Cong ty C6 phan Phat trién
Khu céng nghiép Tin Nghia (TIP);

- Can cir vao Bién ban kiém phlél] sb: 1079/BB - PAP ngay 04/10/2022 lay ¥
kién thanh vién Hoi dong quan tri vé Thong qua céc nfi dung cua Hop d6ng hop tac
kinh doanh Hoat dong dau tu x4y dung, kinh doanh ha tang Khu cong nghiép.

QUYET NGHI:

Piéu 1: Hoi dong Quan trj théng nhit thong qua cac ndi dung cua Hop dbng
hop tac kinh doanh Hoat dong dau t xdy dung, kinh doanh ha tdng Khu céng nghiép,
cu thé:

1. Thong qua cac ndi dung cia Hop ddng hop tac kinh doanh Hoat dong dau tu
xdy dung, kinh doanh ha ting Khu cong nghi€p voi Cong ty Cb phén Phat trién Khu
cong nghiép Tin Nghia, theo du thao Hop dbng dinh kém.

2. Giao Téng gidm dbc Cong ty.

- Diéu chinh, bd sung cac ndi dung phat sinh (néu co) truée khi ky két Hop
dbng hop tac kinh doanh trén cho phu hgp véi tinh hinh trién khai du 4n, phi hgp v6i
tinh hinh hoat déng cta cac bén lién quan;
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- Hoan t4t cac thu tuc lién quan va ky két Hop dong hop tac kinh doanh theo
cac quy dinh hién hanh;

- Trién khai thuc hién céc ndi dung trong Hop ddng hop tic kinh doanh da ky,
dam bao hiéu qua, tién d6 trién khai dy 4n.

~ Diéu 2: Nghj quyét ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac Thanh vién HDQT va
Tong Gidm doc Cong ty CO phan Dau khi Pau tu Khai théc Cang Phude An chiu
trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay./.

Noi nhin:

- Nhu Piéu 2;

- Truong BKS PAP;
- Lwu VT, HPQT.

Nguyén Thanh Pat
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

HQP PONG HQP TAC KINH DOANH
V/v: Hoat djng dau tw xay dyng, kinh doanh ha ting Khu céng nghi¢p

GIUA
CONG TY CO PHAN DAU KHI PAU TU KHAI THAC CANG PHUOC AN
VA

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHiA

NGAY....... THANG ....NAM 2022
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Ty do — Hanh phic

HQP PONG HQP TAC KINH DOANH
V/v: Hoat dgng diu twr xdy dyng, kinh doanh ha ting Khu céng nghiép

Hop Déng Hop Téc Kinh Doanh nay (“Hgp Pdng”) dugc lap va ky két vao
ngay...... thang..... nim 2022, bdi va gitlra cac bén sau day:

CONG TY CO PHAN DAU KHi PAU TU KHAI THAC CANG PHUOC AN
Pia chi : Khu dich vy hdu cén cang Phuéc An, Ap Ba Trudng,

Xa Phudc An, Huyén Nhon Trach, Tinh Péng Nai, Viét
Nam

Dai dién theo phép luat : Ong Hoang Sy Quyét

Chirc vy : Téng Giam ddc

Mi sb thué : 3601010336

Tén tai khoan : Cong ty CP Dau khi Pau tu khai thac Cang Phuéc An

Sé tai khoan - 113000171273 — Tai Ngin hang Vietinbank CN Nhon
Trach
: 31710000666686 — Tai Ngan hang BIDV CN Binh Chénh,
Tp.HCM

(Sau ddy goi tit la “Phude An” hodc “PAP”)

Va

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP TiN NGHIA

bia chi : KCN Tam Phudc, Dudng sb 6, Phuong Tam Phuéc, Thanh
phd Bién Hoa, Tinh Pong Nai, Viét Nam
Pai dién theo phap luat : Ong Nguyén Hiéu Loc

Chirc vu : Giam dbe

Ma s6 thué : 3600964611

Tén tai khoan : CTCP PT KCN Tin Nghia
S6 tai khoan : 112000158681

Tai ngédn hang : Vietinbank — CN Péng Nai

(Sau day goi téit la “Tin Nghia” hogc “TIP”)
(Tin nghia va Phudc An sau ddy goi riéng la “Bén” va goi chung la “Cdc Bén")
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XET RANG

A.

Phudc An la nha dau tu Du‘ an cang Phudc An va khu dich vy héu can cang
(Logistics) (“Dw An Ban Dau” nhu dugc dinh nghia dudi day). Phuéc An dang
thuc hién cac tha tuc phap ly can thiét dé tach Du An Ban Pau thanh hai dir 4n 13
Dy an cang Phudc An va Dy én khu dich vu héu can cang (Logistics) (“Dy An
Logistics”). Sau d6, Phudc An dy dinh s€ thuc hién thi tuc chuyén d6i muc tiéu
du tu mot phin dién tich dat (khoang 330 ha) thu¢c Dy An Logistics dé dang ky
Duv an dau tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting Khu coéng nghiép Phudc An
(“Dy An KCN”) nham thanh lap Khu cdéng nghiép Phuéc An (“Khu Céng

Nghiép™).
Tin Nghia 1a doanh nghiép dugc thanh 1ap va hoat dong theo phép ludt Viét Nam,
c6 nang lyc tai chinh va kinh nghiém trong linh vuc dau tu, xdy dung va kinh

doanh phat trién ha ting khu cong nghiép trén dia ban tinh Pdng Nai va cic ving
khac.

Céc Bén mong muén hop téc dé ciing nhau dau tr xdy dung, khai thac vén hanh va
kinh doanh quyén sir dung dat va co so ha tang tai Khu Cong Nghiép.

Céc Bén da théng bao cho nhau va nim bét ddy di céc thong tin vé kha ning, tinh
trang phap ly, mirc d§ chuyén nghi¢p cua Cac Bén va ban chét giao dich dugc dé
cép trong Hop Dong nay;

Cac Bén dong y ky két mot Hop Pong dé dat dugc nhimg muc tiéu di thoa thuan
va dam bao thyc hién quyén va nghia vu cia mdi Bén phu hop véi quy dinh phap
luat hién hanh.

Céc Bén theo ddy ddng y ky két Hop Péng nay vai cac diéu khoan va diéu kién nhu sau:
PIEU1.  DPINH NGHIA VA DIEN GIAI

1.1.

DPinh nghia

Trong Hop Péng nay, trir khi ngir canh dugc quy dinh khac di, cac dinh nghia va
thuat ngit dugc sir dung thong nhat nhu sau:

a. “Dy An Ban Piu” 14 Dy 4n cang Phuéc An va khu dich vu héu cén cing
(Logistics) tai x& Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai theo Gxay ching
nhan dang ky dau tu s 7530322848 do S& Ké hoach va Dau tur tinh Dong Nai cép
chimg nhan lin ddu ngay 21/08/2009, thay dbi lan thir 1 ngay 14/ 11/2017, trong
d6 bao gdm hai khu vuc 13 Cang Phudc An va Khu dich vu hau cin cang Phuéc
An (Logistics).

b.  “Dw An KCN” 1a Dy an déu tu xdy dung va kinh doanh két cdu ha ting
Khu cong nghi¢p Phudc An véi dién tich khoang 330 ha, dd dugc Thu Tuong
Chinh Phu chép thuén bd sung vao quy hoach cac khu cong nghi€p trén dia ban
tinh Péng Nai theo Céng vin 56 111/TTg-CN ngay 28/01/2021. Dy An KCN
dugc dang ky trén co so chuyen d6i muyc tiéu diu tr mot phin dién tich dét
(khoang 330 ha) thugc Dy An Logistics.
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c. “Dy An Logistics” 1a Dy an khu dich vy hdu cin cang (Logistics), voi dién
tich sir dung khoang 550,4 ha. Dy An Logistics dugc tach tir Dy An Ban Péu theo
Nghi Quyét sb 547/NQ-PAP ngay 16/06/2022 cia Hoi Bong Quan Tri Phudc An,
va dugc Phude An thyuc hién céc tha tuc phap ly can thiét dé xin cdp Gidy chimg
nhén dang ky dau tu.

d. “Péi Tac” nghia la cac déi tac, khach hang do Tin Nghia tim kiém hoic
dugc Phudc An gidi thigu, 6 nhu céu nhéan chuyén nhuong quyén hop tac cia Tin
Nghia theo Hop Ddng ndy, hodc thué lai tir Phudc An quyén str dung dét gén voi
két céu ha tang tai Khu Pét sau khi Dy An KCN dap tng du diéu kién cho thué lai
theo quy dinh phap luét.

& “Hep Pong” 1a Hop Pong Hop Téc Kinh Doanh nay va cac Phu Luyc, vin
ban dinh kém va cac thoa thuan sira dbi, bd sung, didu chinh (néu c6) trong qua
trinh thuc hién Hop Pdng. Cac Phu Luc va cc vin ban néi trén la nhiing phén
khong thé tach roi caa Hop Pong.

“Khu Céng Nghi¢p” la Khu cong nghiép Phuéc An véi dién tich khoang
330 ha dugc thanh 13p theo Dy An KCN.
g.  “Khu D4t” la phan dat cong nghiép véi dién tich 60 ha (hodc dién tich khac

do céc bén thoa thuén bing vin ban) thugc Khu Cong Nghiép ma Tin Nghia dugc
cap quyen khai thic cho myc dich thyc hién muc tiéu hop tac theo quy dinh tai
biéu 2.2 Hgp Dong nay.

h.  “Ngay Hiéu Lyc” nghia 12 ngay ma Hop Ddng nay bat ddu co hiéu luc thi
hanh. Trir truong hgp Céc Bén ¢ thda thuén khac, Ngay Hi€u Luc 1a ngay ma
Bén cudi cung trong Cac Bén ky két Hop Dong nay.

i “Ngay Lam Viéc” l1a bat ky ngady nao (ngoai trir cic ngay thir Bay, Chu
Nhét va cac ngdy nghi, ngay 1€ khac theo quy dinh phép luat Viét Nam) ma vao
ngdy d6 cic ngan hang thuong mai mé cira dé tién hanh hoat dong kinh doanh
binh thudng tai Viét Nam.

j. “Sy Kién Bt Kha Khang” c6 nghia 14 bit ky su kién nao xay ra mt cach
khéch quan ma Céac Bén khéng thé luong trudc va khong thé khic phuc dwgc mic
du da ap dung moi bién phap cén thiét va kha niang cho phép, bao gém nhung
khdng gi6i han (i) cac tham hoa thién nhién nhur djng dat, 1 lut, 16¢ xody, sat 10
dét, bao, gidng, hodc hoa hoan; (ii) sur n01 day, chién tranh, sy pha hoai, noi loan,
bao dong trong nudec, tinh trang khin cap quoc gia (du trén thyc té hay theo quy
dinh cia luét phap), sy tin cong, su pha rdi, can trd, sy phin khang/chong ddi cua
ngudi dan hodc bat ky ngudi sir dung dét nao truéc day, thiéu lao dong (c6 lién
quan hoidc khong lién quan dén nhidn sy cia bén lién quan), bénh dich, su kiém
dich, phong xa hodc su 6 nhlem phong xa; (iii) qudc hiru hoa, han ché, cdm dodn,
trung thu, yéu ciu, chi thi hay cAm vén bing phép luat, quy dinh, nghi dinh hay bét
ky 1énh c6 tinh bét budc thi hanh hgp phép nao khéc; (iv) hong héc cia nha may,
may moc hodc thiét bi hodc thiéu phuong tién van tai, nhién li¢u, di¢n, nha may,
mdy moc, thiét bj hodc nguyén vit liéu; (v) sy thay dbi phép luét, hién phap, luat,
nghi dinh, thong tu, cic chinh sach Nha nudc tai timg thoi diém hodc do phai thuc

Trang 4/18

i/




1.2

hién quyét dinh cia co quan c6 tham quyén (khéng phai do 13i cia mét trong Cac
Bén) hodc cac truomg hop khac do phap ludt quy dinh. Cac Bén thong nhét réing
ngoai viéc thoa man diéu kién Sy Kién Bit Kha Khang, nhitng trudng hop d6 phai
lam gian doan, gdy tro ngai hodc ngén can viéc thyc hién nghia vy cia mét Bén
va/hodc Cac Bén phat sinh tir hoéc lién quan dén viéc thuc hién Hop Dong ndy ma
Cac Bén khong thé khic phuc dugc du di ap dung moi bi¢n phap cén thiét va kha
ning cho phép. Moi trudmg hop kho khén vé tai chinh don thudn s& khong dugc
coi 1a Sy Kién Bit Kha Khéng.

k. “Théng Tin Mat” nghia 1a mét vai hodc toan b thong tin dugc tiét 16 boi
mot Bén cho Bén con lai lién quan dén hoat dong kinh doanh cia mét Bén hozc
quan hé hop tac cia Céc Bén theo Hop Dong nay. Nhimg Thong Tin Mét dugc tiét
10 & dang hitu hinh s& dugc danh dau “BAO MAT” hoéc “RIENG TU” hodc
nhimg tuyé€n b twong tu boi Bén tiét 16 trude khi tiét 19. Bt ky thong tin nao
dugc tiét 16 bing miéng hoic mdt cach tryc quan s€ duge xac dinh nhu vy trude
khi, dong thoi hodc sau khi tiét 16 va dugce tong hop lai boi Bén tiét 16 cho Bén
duoc tiét 10 trong vong 3 (ba) Ngay Lam Viéc ké tir luc tiét 1.

1. “Ty Suét Sinh Lei” la ty 1€ phan trdm (%) gitra lgi nhuan ma Tin Nghia
dugc hudng so véi s6 von gop hop tac déu tu d4 thanh toan cho Phuéc An.

Dién giai

Trir khi ngit canh c6 yéu cau khéc, cac khai niém trong Hop dbng nay dugc hiéu
nhu sau: :

a. Thoi gian duge tinh theo Duong lich (lich Tay);

b. Phép ludt hay cac quy dinh cua phap ludt dugc giai thich trong sy tham
chiéu téi quy pham d6 hay nhimg quy dinh d6 va nhimg sira d6i, bd sung, hop
nhit, ban hanh méi hodc thay thé bat cir khi nao (truéc hodic sau ngay ky Hop
Péng nay) va tham chiéu t6i ca cac nghi dinh, quy dinh va quy dinh huéng dan thi
hanh dugc ban hanh dya trén nhitng quy pham do;

C. Céc tir “bao gébm” hodc “gdm c6” dugc hicu la “khong gidi han”;

d. D& muc hoic tiéu d& chi dé tién tham khao va khéng dugc dung dé dién giai
hodc giai thich vé ndi dung nao cua Hop Dong;

e. Moi tham chiéu din dén Diéu va Phu Luc 1 céc tham chiéu din dén Diéu
va Phu Luc cia Hop Dong nay.

PIEU2. MUC PICH VA NOI DUNG HQP TAC

2.1

v )

Muc dich hop tac: Phude An va Tin Nghia dong y 'hop tac aé cung nhau dau tr
xdy dung, khai thac vén hanh va kinh doanh Dy An KCN nham thu hat khach
hang tiém nang trén co s& tiém lyc thuong hiéu va uy tin cia mbi Bén.

Giao dich hgp tac gitta Cac Bén dugc thyc hién tai Dy An KCN véi ndi dung chi
tiét nhur sau:
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a.  Phudc An, véi tu céch Ia nha dau tw Dy An KCN, s& hoan thién cac thi tuc
phap ly dé xin cip phép thuc hién Dy An KCN, déu tr xay dung hoan thién ha
ting Khu Cong Nghiép va cac hoat dong khac dé Khu Céng Nghi€p duoc thanh
lap va da diéu kién kinh doanh cho thué lai dt gén véi ha tang tai Khu Cong
Nghiép.

b. Tin Nghia 1a bén hop tac dong gop tai chinh va kinh nghiém trong cong tac
quan ly, van hanh khu céng nghiép dé ho trg Phude An diu tu, phét trién Dy An
KCN; dong thdi h trg Phudc An tim kiém khéch hang dé khai thac va kinh doanh
quyén st dung dit va co s& ha ting Khu D4t vai théng tin chi tiét nhu sau:

(1) Dién tich Khu PAat: phan dién tich dit cong nghiép khéng vuot qua 600.000
m? (bing chif: Sau trim nghin mét vuéng). Dién tich cu thé ctia Khu Dt s& duge
Céc Bén thoa thuan bing Phu Luc dinh kém Hop Pdng nay.

(i) Dia diém Khu Piét: Khu Coéng Nghiép Phuéc An, xd Phuéc An, huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai.

(iii) Vi tri Khu Dét: duge xac dinh bang cac moc toa d6 theo Béan vé vi tri dinh
keém tai Phu Luc ciia Hop Pdng nay.

(iv) Don gid hop tic: Bon gla hop tac chura bao gom VAT tai thoi diém ky hop
dong nay 1a 3.290.000 déng/m? va duge Tin Nghia thong nhét va thanh toan theo
thong bao cu thé cua Phude An. Don gid nay da bao gom phi sir dung ha ting mot
14n va chwa bao gdm tién thué dat phi quan Iy hang nam d6i v6i Khu Dét.

Trong tit ca cac giao dich gitra Cac Bén véi bén thir ba khac lién quan dén Dy An
KCN (bao gdm ca Khu Dax) theo Hop Péng nay, bao gbm, nhung khong gioi han,
céc co quan nha nudc c6 thim quyén, nha théu thi cong, Pi Tac va cac tb chirc,
ca nhén khac:

a. Sé sir dung tén, dia chi giao dich ciia Phuéc An;

b.  Ngudi dai dién ky két hop dong, cong van, gidy to 1a ngudi dai dién theo
phép ludt hodc theo uy quyén cua Phudc An;

c.  Phudc An sé& dimg tén trén cac hoa don, chimg tir pht sinh (néu cd).

PIEU3. PHAM VI HQP TAC

Cho muc dich thue hién ni dung hop tac quy dinh tai Diéu 2 néu trén, mdi Bén thyc hién
céc cong viéc nhu duge néu dudi diy va phtt hop véi cac didu khoan va diéu kién cta
Hop Pdng nay trong ba giai doan, bao gbm:

3.1.

Giai doan 1 — Giai doan chuin bi dau tu:

a. Thoi gian thuc hign: Tir Ngay Hi¢u Lyc cho dén khi Du An KCN dugc co
quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét thanh lip nhung khong vugt qua 12
(muoi hai) thang. Trong truong hop qua théi han 12 (mudi hai) thang ma Du An

KCN van chua duoc co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét thanh l4p, Cac
Bén c6 thé thoa thuén gia han thoi gian thuc hién giai doan 1 thém mdgt Khoang
thosi gian nhung t&i da khong qua 06 (sau) thang ké tir ngay hét han.
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b.  Cac cong viéc can trién khai thyc hién béi mdi Bén tham gia hop téc, bao
gom:

(1) Phudc An:

(1)  Thuc hién tit ca cac thi tuc phép ly lién quan dén Dy An
KCN tai co quan nha nuéc cb thdm quyen nhim dat dugc
quyét dinh phé duyét chuyén ddi muc tiéu déu tu dé thanh lap
Khu Cong Nghiép.

(2)  Thyc hién tit c cac thu tyc phap ly lién quan dén viéc cép
phép thi cong, xdy dung cac cong trinh ha téng ky thudt cia
Du An KCN tai co quan nha nuéc co thdm quyén. Trién khai
cong téc thi cong san lap mat bing va céc cong trinh ha ting
ky thudt cta dy &n khi du diéu kién.

(3)  Trong truomg hop qua thoi gian thuc hién quy dinh tai Diéu
3.1 (a) Hop_ Pong nay (bao gom ca thoi gian gia han) ma Dy
An KCN vin chua dugc co quan nha nudc c6 thim quyén
phé duyét thanh 14p, hai bén s€& thyc hién chdm dut hop dong
hop tic. Khi d6, Phudc An s& chiu trach nhi¢ém thanh toan
toan bo sb tién vén £0p déu tu thuc té (tai thorl diém két thic
hgp dong) cho Tin Nghia cong v&i khoan txen 14i phat sinh
vai lai suat 12%/nam trén s6 von gop thuc té tinh tir ngay bat
du gop von dén ngay chdm dirt hop dong. Tin Nghia s& Xuét
hoa don GTGT phan tién 1di cho Phuéce An.

Cong thirc tinh 14i: (So tién gop von x s6 ngay thyc té x 12%)/365

(i)  Tin Nghia:

(1) Thyc hién gop vc")n‘ hop tac déu tu giai doan 1 theo quy dinh
tai Diéu 4.1 Hgp Dong nay.

Giai doan 2 — Giai doan dau tu:

a. Thoi gian thuc hi¢n: Sau khi Dy An KCN duogce co quan nha nudc cb tham
quyén chip thuin chu truong dau tu.

b. Céc cong viée can trién khai thyc hién boi mdi Bén tham gia hop téc, bao
gom;
(1) Phudc An:

(1)  Trién khai thi cong xdy dung Dy An KCN va céc cdng trinh
ha tang k¥ thuét cuia Dy An KCN.

(2)  Thyc hién cdc cong viéc, thi tuc khic dé dam bao Khu Céng
Nghiép du diéu kién kinh doanh ha tang khu cong nghi€p theo
quy dinh phap luat.

Trang 7/18

Yy



33.

(i)  Tin Nghia:

()

(2)

Thyc hién gop von hop tac dau tu giai doan 2 theo quy dinh
tai Diéu 4.1 Hop Dong nay.

Chia sé kinh nghiém trong cong tac dau tu, xdy dung ha tng
khu cdng nghiép cho Phudc An khi ¢ yéu cau.

Giai doan 3 — Giai doan kinh doanh, khai thac Dy An KCN:

a. Thoi gian thyc hign: Sau khi Dy An KCN dugc hoan thanh xdy dung két
cau ha tang, da diéu kién kinh doanh, khai thac.

b.  Céc cdng viéc cin trién khai thyc hi¢n boi m&i Bén tham gia hop tc, bao
gom:
(i) Phudc An:
(1)  Té chirc quan ly, khai thac, vén hanh Dy An KCN theo ding
cac gidy phép dugc phé duyét va cac quy dinh ctia phap lujt.
(2) Dugc hudng toan bd loi nhudn va chiu rii ro tir vigc kinh
doanh cac khu dat khac ngoai pham vi Khu Pat trong Khu
Cong Nghiép.
(3)  HS trg Tin Nghia tim kiém, gi6i thi¢u cac Déi Tac c6 nhu cau
dau tur kinh doanh tai Khu Dat.
(4) Ky Hop dong cho thué dét gan v6i ha ting ky thudt vdi céc
Doi Téc kinh doanh tai Khu Déat ma Tin Nghia yéu cau va
thong nhat ba bén d¢ Doi Tac thanh toan 100% gia tri phi sur
dung ha ting vao Tai khoan cua Tin Nghia. Truong hop nay,
Phudc An sé xuit hoa don tién thué dat, phi st dung ha ting
mdt 1n va cac khoan chi phi khac (néu c6) cho Déi tac;
(5)  Thuc hién cdc thu tuc lién quan dé cac Pbi Tac caa Tin Nghia

(i)  Tin Nghia:

(D

(2)

3)

dugc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dét déi v6i phan
di¢n tich d& thué tai Khu Pat d€ thyuc hién cac hoat ddng san
xuat, kinh doanh.

Dugc toan quyen td chirc khai thac, kinh doanh, Iyra chon Déi
Téac d6i véi phan dién tich trong pham vi Khu Pit hop tac
trong Dy An KCN.

Pugc hudng toan bo lgi nhuén tir phi sir dung ha ting va chiu
rui ro tir hoat dong khai thac, kinh doanh trong pham vi Khu
DPat hop téc.

Phdi hop thyc hién cac thit tyc lién quan dé ho tro Phudc An
trong vi€c ky két Hop dong cho thué lai quyen st dung dét
géin v6i két cAu ha ting tai Khu Dét va phéi hop, hd trg thuc
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hién thi tuc xin cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dét cho
boi Tac.

PIEU4. GOP VON HQP TAC PAU TU VA PHAN CHIA LQI NHUAN

Phu hgp voi cac diéu khoan va diéu kién cua  Hop Déng nay, Tin Nghia s& thyc hién gop
vbn dau tr dé ciing Phudc An thyc hién Dy An KCN va dugc phan chia lgi nhuan; cy thé
nhu sau:

4.1.

4.2.

Gop vén hop tac dau tu

a.  Giatrj gop von:
Gia tri gop von ma Tin Nghia dong y thanh toan cho Phudc An dé thuc
hién muc tiéu hgp tac dugce xac dinh theo cong thirc sau day:

GIA TRI GOP VON = (bing) DPON GIA HOP TAC X (nhén) DIEN
TICH KHU PAT

Theo d, gia tri gop von tai thai diém ky két Hop Dong nay la:
3.290.000 dong/m? x 600.000 m? = 1.974.000.000.000 dong.
(Bdng chit: Mpt nghin chin tram bdy muoi bén ty dong chén)
Gié trj gop vén néu trén chua bao gom thué gié tri gia tang.
b. Tién do gop von:
T;ln Nghia thanh toan tdng gid tri gop von cho Phudc An theo 02 (hai) dot
nhu sau:

(1) Pot 1: Thanh todn 50% gia tri gop von trong vong 30 Ngay Lam Viéc ké tir
Ngay Hiéu Luc.

(ii) Dot 2: Sau khi Du An KCN Phuéc An dugc co quan nha nuéc ¢b thim
quyén chép thuin chi truong dau tu, hai bén s& ky két Phu luc Hop déng dé xac
dinh thdsi han thanh toan gié trj phan gép von con lai.

c. Phuong thirc thanh toan:

Viéc thanh toan gia tri gép von sé dugc thue hién bing chuyén khoan theo
thong tin ma Phudc An thong bao bing van ban cho Tin Nghia tai timg thoi
diém.

d.  Dbng tién thanh toan: Viét Nam Dng,
Phan chia l¢i nhuin

Truong hop Phude An cho Péi Tac thué lai quyén sir dung dét gin vai két ciu ha
tang tai Khu Dét, Phuéc An dam bao Tin Nghia dugc quyen thy hudng truc tiép
d01 véi toan bd gia trj Hop d6ng cho thué lai quyén sir dung dat gin véi két céu ha
tang tai Khu Dét hop tac gitra Phudc An va Péi Tac, duge xéc dinh pha hop véi
gia thj truong cia Khu Dat tai thoi diém giao két. Khi d6, hgp dong hop tac s&
duoc hai bén xac dinh nhu sau:
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a. Tin Nghia dugc hudng 1a 100% doanh thu phi sir dung ha tang 1 14n trudc
thue thu dugc tir hoat dong kinh doanh, khai thac, cho thué lai quyén sir dung dat
gin v6i két ciu ha tang tai Khu Dét hop téc.

b. Phudc An duge huong 1a toan bo doanh thu tir ph1 quan ly, tién thué dat (tra
cho Nha nudc) va cac khoan thu khac (néu co6) ngoai phi sir dung ha tng trong
pham vi Khu Dét ho‘p tac; doanh thu thu dugc tir vi¢c kinh doanh va khai thac cac
khu dét khac ngoai pham vi Khu Dt trong Khu Céng Nghiép.

PIEU 5. CAM POAN VA BAO PAM

Mbdi Bén tai ddy cam doan va bao ddm véi Bén con lai ring nhimg li tuyén bd dudi day
1a su thit va chinh xdc vao ngay ky Hop Péng nay:

3.1

5.2.

3.3.

5.4.

o B

5.6.

Bt

Madi Bén 1a mot phap nhin dugce thanh 1ap, dang tbn tai va c6 du diéu kién dé thuc
hién hoat dong kinh doanh mét cach hop phap theo phap luat Viét Nam. Mbi Bén
déu co du diéu kién can thlet ciing nhu thim quyén dé ky két va thuc hién nghia
vu ctia minh theo Hop Déng nay.

Mbi Bén hién khong vi pham nghlem trong cac quy dinh cua phéap luat co lién
quan hozc diéu chinh truc ti€p hodc gian tiép hoat dong kinh doanh cua minh.

M>bi Bén hién khéng lién quan dén hogc 1a mét bén cua bét ky tranh chép, khiéu
nai, khleu kién nao véi bén thir ba bat ky hoic véi co quan nha nudc co tham
quyen gdy anh huong hodc c6 thé gay anh huéng bt loi dén gidy phép hoic viéc
cép phép ctia Dur An KCN.

Mbi Bén khong & trong bt ky tién trinh nham muc dich ra mot ban an vé viéc,
hodc yéu cau vé vi¢e giai thé, thanh ly, pha san hodc vé viéc chi dinh ngudi quan
ly tai san cho qua trinh tranh chip, giai thé hodc pha san.

Viéc giao két va thuc hién Hop Pong nay khong va s& khong:
(1) vi pham quy dinh phép luit Viét Nam;
(i) xung dot véi hoic 1a két qua cuia sy vi pham néi dung déng ky doanh
nghiép, diéu 1& cong ty hodc cac van ban c6 cung gia trj phap ly;

(iii) xung dot hodc xdm pham dén cac quan hé hop dbng khac ma mét
Bén 1a mot chu thé tham gia hodc c6 sy rang budc doi vé6i hoat dong kinh
doanh hojc tai san cua Bén do.

Thong tin, tai li¢u, hd so cung cdp bdi mét Bén cho Bén con lai lién quan dén Hop
Dong nay la day du, trung thyc, chinh xac va hop phép trong tat ci cac khia canh
va Bén con lai khong can kiém tra lai hodc kiém tra chéo.

Céc Bén co trach nhiém ké khai va thanh toan cac khoan thué, phi, 1€ phi va nghia
vu tai chinh khac ma phég ludt quy dinh thudc trach nhi¢ém cta minh phat sinh tir
hoac lién quan dén Hop Dong nay.

PIEU6. QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN

6.1.

Quyén han va trach nhi¢ém cua Phudc An

Trang 10/18




6.2.

a. Véi tu cach 1a Cha déu tr Dy An KCN,‘Phuérc An ¢6 trach nhiém thyc hién
céac cong viéc duge quy dinh tai DPiéu 3 Hop Dong nay.

b.  Sir dung gié tri gop von ma Tin Nghia d thanh todn dé dau tr xay dung
hoan thién ha tang Khu Cong Nghiép, dung véi muc tiéu hgp tac theo quy dinh tai
Hgp Dong nay.

c. Hb trg Tin Nghia tim kiém Déi Tac va phéi hop thuc hi¢n céc thu tuc lién
quan dé Tin Nghia chuyén nhuong mot phin hodc toan bd quyén hop tac dau tu
theo Hop Dong ndy cho Débi Tac hodc tim kiém khach hang dau tur tryc tiép tai
Khu Dét trong subt thoi gian Hop Péng nay c6 hiéu lyc.

d. Ky Hop dbng hop tac kinh doanh véi Di Téc nhén chuyen nhuong quyen
hop tac dau tu va/hogic ky Hop dong cho thué quyén sir dung dét gin vé6i ha tang
Khu Pét véi D6i Tac ma Tin Nghia yéu ciu.

e. Thure hién cdc nghia vy tai chinh vdi co quan nha nu6ce c6 tham quyén bao
gom nhung khéng gioi han khoan tién thué dit phai nop cho Nha nudc ddi vai
Khu Bat trong giai doan Tin Nghia chua c6 Péi Tac thué quyen sir dung dit gin
v6i ha ting Khu Cong Nghiép, dé dam bao Dy An KCN dugc vén hanh diing quy
dinh phap luat.

f. Tuén thi cac quy dinh cia phap luat cé lién quan va céc quy dinh ndi bo
cia minh trong sudt thoi han hidu hec cia Hop Dong trén moi khia canh quan
trong, bao gom nhung khong gidi han cic quy dinh vé quyén sir dung dét, vé viéc
diu tu va phat trién Dy An KCN.

g. Nb Iuc ti da dé dam bao ring cac cam doan cua Phudce An tai Hop Dong
ndy la ding va chinh xéc tai thoi diém ma cam doan d6 dugc tao 1ap. Néu vao bat
ky thoi diém nao ma cam doan d6 khong con dung va chinh xac, Phuéc An sé&
ngay lap tirc thong bao cho Tin Nghia bang vin ban.

h. Vi tu cach 1a chu ddu tur Dy An KCN, Phude An c6 quyén va nghia vy cua
t6 chirc dugc Nha nudc cho thué dat dbi voi Khu Cong Nghiép (bao gdm ca Khu
Pit), bao gébm quyén thé chap, quyen g6p von, quyén cho thué lai theo quy dinh
cua phap luat. Phudc An ddng y ring trudc khi thuc hién cac hd so, thi tuc ¢6 lién
quan dén Khu dit, Phudc An s& thong bao dé Tin Nghia dugc biét va théng nhat
trién khai céc cbng viéc 6 lién quan.

i Thanh toan diy du toan by vén gop va lai phat sinh khi két thic thoi han
hgp dong theo quy dinh tai khoén 3.1.b-(i)-(3) Piéu 3.

j- Céc quyén va trach nhiém khic theo quy dinh tai Hop Pdng nay va quy
dinh cua phap luat.

Quyén han va trach nhiém cua Tin Nghia

a. Thue hién nghiém chi’nh‘céc cong viéc cia Bén tham gia hop tac dau tu
dugc quy dinh tai Diéu 3 Hgp Dong nay.
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b. Tim kiém, gi6i thi¢u Péi Tac co nhu céu sir dung mot phin hodc toan b
Khu D4t hop tac dé thuc hién du an dau tu phi hgp véi quy dinh cia phap luft
Viét Nam va quy hoach cia Khu Cong Nghiép da dugc co quan nha nude ¢ thim
quyén phé duyét.

c.  Thanh toan diy dii va dung han gié tri gop v6n nhu quy dinh tai Diéu 4.1
Hgp Déng nay.

d. Tuén thi cac quy dinh cia phap luft c6 lién quan va cac quy dinh ndi bd
cia minh trong sudt thoi han hiéu luc ctia Hop Dong trén moi khia canh quan
trong, bao gdm nhung khong giéi han céc quy dinh vé vigc hgp tac déu tu Du An
KCN.

€. N& lyuc t6i da dé dam bao rang cic cam doan cua Tin Nghia tai Hop Dong
ndy la ding va chinh xdc tai thoi diém ma cam doan d6 dugc tao lap. Néu vao bat
ky thoi diém ndo ma cam doan d6 khéng con dung va chinh xac, Tin Nghia s&
ngay lap tirc thong bao cho Phudc An bing vin ban.

f.‘ Puoc nhan lai toan bd vén gop va lﬁ} phat sinh khi két thiic thdi han hop
dong theo quy dinh tai khoan 3.1.b-(i)-(3) Picu 3.

g. Cac quyén va trach nhiém khac theo quy dinh tai Hop Poéng nay va quy
dinh cua phap luat.

PIEU7. CHUYEN NHUQNG

i

g

1.3

Céac Bén dong v rang, tai bit ky thai diém nao trong subt thoi han hiéu luc cua
Hop Dong, Tin Nghia dugc quyén chuyen nhugng mot phan hodc toan bd quyén
hop tac diu tr ctia minh quy dinh tai Hop Pdng nay cho Pdi T4c bat ky bang cach
giri thong bao bang van ban trudc it nhit 07 (bay) Ngay Lam Viéc cho Phudc An.
Tin Nghia dugc hudng toan bd lgi nhuén chénh 1¢ch phat sinh tir giao dich chuyén
nhugng quyén hop tac dau tu theo Hop Pong nay cho Péi Tac.

Trong vong 07 (bay) Ngay Lam Viéc ké tir ngdy nhén dugc thong bao bang vin
ban cua Tin Nghia, Phudc An, Tin Nghia va Déi Téc s& tién hanh ky két Bién ban
ba bén chuyén nhugng quyén hop tac dau tw vi/hoiic Phudc An va Tin Nghia sé
tién hanh ky két Bién ban thanh Iy Hop Ddng nay.

Cac Bén dong y ring, moi tai san phat sinh tir hogc lién quan dén Dy An KCN déu
thudgc quyén s& hiru ciia Phude An. Khong c6 bat ky diéu khoan, quy dinh nao
trong Hop Péng nay dugc hiéu hoc dién giai 1a Phuéc An da chuyen nhuong mot
phan hoic toan by Dy An KCN va/hodc quyen sir dung dat gin véi co so ha ting
tai Khu Cong Nghi¢p va/hodc quyén s& hiru cac tai san xuét phat tir hoic lién quan
dén Dy An KCN cho Tin Nghia.

PIEUS. VI PHAM HQP PONG

8.1.

Céc hanh vi dudi ddy s& cdu thanh mot vi pham Hop Péng va phai chju ché tai
tuong ng nhu sau:
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8.2.

a. Néu Tin Nghia chdm hoéc khong thuc hién nghia vy thanh toan d6i véi mot
phén ho#c toan b gia tri gop von theo quy dinh tai Diéu 4 Hop Péng nay ma
khong c6 1y do chinh dang va dugc Phudc An dbng y bang vin ban thi:

(i)  Tin Nghia phai chju phat mjt khoan li bang 0,05% (khong phay mot phén
trdm) dbi v6i khoan tién cham thanh toan cho méi ngay tré han. Déng thoi, Tin

Nghia con pha1 bdi thuong cho Phudc An toan bd cac thiét hai, chi phi thuc té
phat sinh tir viéc cham thanh toan nay; va

(i)  DPon phuong cham dirt Hop Pong theo quy dinh tai Diéu 9.1(d) Hop Pdng
nay néu viéc chdm thanh toan kéo dai qua 30 Ngay Lam Viéc ké tir ngay dén han
theo quy dinh tai Hop Ddng.

b. Trudng hgp mot Bén vi pham bit ky nghia vy, cam doan, bdo dam, quy
dinh nao khac tai Hop Péng nay ma khong hoan thanh khéc phuc viéc vi pham do
theo yéu cau cua Bén con lai thi Bén con lai co quyén ap .dung mét, mdt so hodc
tAt ca cac hanh dong, ché tai sau ddy sau khi théng bao bing vin ban cho Bén vi
pham:

() Pon phu'orng cham durt Hop Pdng theo quy dinh tai Diéu 9.1(e) Hop Dong
nay va dugc mién trir khoi moi trach nhi€ém phat sinh tir viée cham dirt Hop Pong
do 16i ctia Bén vi pham quy dinh tai Diéu nay;

(i)  Yéu cau Bén vi pham chju khoan phat vi pham 12 8% trén pha"m nghia vu bj
vi pham;

(iii)  Yéu cdu Bén vi pham bdi thudmg toan bd cac thiét hai, chi phi thuc té phat
sinh cho Bén bj vi pham.

Thoi han thye hién thanh todn, bdi thuong va phat vi pham theo quy dinh tai Piéu

ndy la 30 Ngay Lam Viéc ké tir ngay Bén bj vi pham giri thong béo yéu cau Bén vi
pham thuc hién thanh toéan, boi thudng va chiu phat vi pham.

PIEUY9. CHAM DUT HQP PONG

91

Cham dut Hop Pong
Hop Dong nay s& chidm dirt hiéu lyc trong nhitng truong hop sau day:

a. Khi Céc Bén hoan thanh quyén va nghia vy ciia minh theo quy dinh tai Hop
Ddng nay, bao gbém ‘nhung khong gi6i han viéc Tin Nghia d4 chuyen nhugng toan
bd quyén hop tac déu tu ctia minh, hoic Phuéc An di cho (cac) Dbi Tac thué lai
toan bd dién tich Khu Dit. Trong truong hgp nay, Hop Péng tu dong dugc thanh
Iy va chdm dirt hoic Cac Bén c6 thé chdm dirt bing vin ban thanh ly Hop Pdng;

b. Cham dirt theo thoa thuén cia Cac Bén. Trong trudong hop nay, Hop Dong
s€ dugc xir ly theo thoa thudn ciua Cac Bén,;

c. Tin Nghia ¢6 quyén don phuong chim dirt Hyp Pdng bang cach giri thong
b4o bang vin ban trudc it nhéat 30 Ngay Lam Vi¢c cho Phuéc An khi Tin Nghia
duge co quan nha nudc ¢ thim quyén chip thun chi truong dau tu DA X 16 25.
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9.2

9.3.

d. Phuéc An c6 quyén don phuong chdm dut Hop Pong bang cach giri thong
bao bang vin ban trudc it nhét 15 Ngay Lam Viéc cho Tin Nghia khi Tin Nghia vi
pham Hop Dong theo quy dinh tai Piéu 8.1(a) Hop Dong nay;

g Néu mot Bén vi pham bét ky nghia vu hodic cam két nao cia minh trong
Hop Dong nay va khong khic phuc trong mt thoi han theo yéu ciu trong thong
bao bang vin ban ciia Bén con lai, Bén bi vi pham c6 quyén don phuong chim dirt
Hop Déng bing cach giri thong bao bing van ban cho Bén vi pham;

i Chém durt do Sy Kién Bat Kha Khéng theo quy dinh tai Piéu 11 Hop Pong
nay. Trong truong hop nay, quyen va nghia vu cua Cac Bén s& dugc xir ly theo
quy dinh tai Didu 11.3 Hop Pong nay.

g. Trong truomg hop qua thoi gian thyc hién quy dinh tai Piéu 3.1 (a) Hop
Pdng nay (bao gom ca thoi gian gia han) thi hai bén thyc hién chim dirt Hop dong
theo quy dinh tai Piéu 3.1.b (3).

Hé qua cua viéc chidm dirt Hop Péng
a.  Khichim dit Hop Pong, mdi Bén s& ngay lap tuc:

(1) tra lai tat ca cac tai san dé nhén cua Bén kia (bao gdm tAt ca céc tai ligu, dr
li¢u va thong tin dugc cung cép boi hoge lién quan dén Bén kia) thudc quyén s
hiru hoic kiém soat ciia minh cho Bén kia; va

(i)  xda vinh vién bét ky Thong Tin Mat nio ciia Bén kia (trén bét ky phuong
tién luu trit ndo va & bat ¢ir noi ndo), bao gom tat ca thong tin lién hé kinh doanh
hodc danh sach khach hang.

b. Viéc chim dirt Hop Ddng nay s& khong anh huéng dén bat ky quyén, bién
phap boi thuong, nghla vu hay trach nhiém cia Cac Bén d3 c6 cho dén ngay cham
dirt, trong d6 c6 quyén doi bdi thuong thiét hai ddi voi bat ky vi pham nao da ton
tai trude hodc vao ngay chdm dirt cia Hop Pdng nay.

c. Truong hop Hop Pdng bi chdm dit theo quy dinh tai Piéu 9.1(c) Hop
Podng nay, Phudc An phai hoan tra toan bd gia trj gop von d3 nhan tir Tin Nghia
va 12%/nam ty suét sinh lgi trong vong 30 Ngay Lam Viéc ké tir ngay nhan dugc
thong bao bang vin ban va cic tai liéu chitng minh tir Tin Nghia.

d. Trudmg hop Hop Péng bi chim dut theo quy dinh tai Piéu 9. 1(d) Hop
Pong nay, hoic do 16i cuia Tin Nghia theo quy dinh tai Piéu 9.1(e) Hop Pong nay,
Phudc An ¢ quyén gitr lai toan bo gia tri gop von d nhan tir Tin Nghia. Truong
hop Hop déng bi chdm dirt do 15i ciia Phudc An theo quy dinh tai Diéu 9.1 (e) thi
Phugc An phai hoan tra lai toan bd gié tri gop von tuong ng voi phan dién tich
Khu Dit con lai ma Tin Nghia con dugc quyén khai thac theo Hop Bong nay,
cong thém khoan tién 181 12%/nam tinh theo Ty Suét Sinh Loi tinh trén gia tri gép
vOn phai hoan tra.

Pon phuong chidm dirt Hop Pong trai phap luét
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a. Néu Phuéc An don phuong chim dit Hop Péng trai quy dinh tai Piéu 9.1
Hop Dong nay, Phuéc An s& phai hoan tra lai toan b gia tri gop vbn tuong (mg
voi phan dién tich Khu D4t con lai ma Tin Nghia con dugc quyén khai thac theo
Hop Pbng nay, cong thém khoan tién 14i tinh theo Ty Suét Sinh Loi tbi thiéu
12%/ndm tinh trén gia tri gop v6n phai hoan tra.

b. Néu Tin Nghia don phuong cham dirt Hop Pong trai quy dinh tai Piéu 9.1
Hop Péng nay, Tin Nghia s& bi mat toan b gia tri gop von da thanh toan cho
Phudc An.

Ngoai ra, Bén don phuong cham dirt Hop Dong trai phap lugt con phai chju khoan
phat vi pham 1a 8% trén phin nghia vu bi vi pham va bdi thudng toan bd cac thiét
hai, chi phi thuc té phat sinh cho Bén bj vi pham.

PIEU 10. BAO MAT THONG TIN

10.1.

10.2.

10.3.

Thong Tin Mét s€ khong bao g6m nhimg thong tin ma:
a. D3 duoc cong bd rong rii;

b. ba dugc cong khai hodc bing cach khéc da dugc cong chung biét dén ma
khong phai do 15i ciia Bén tiép nhan thong tin, hay céc gidm dbc, cdn bd, nhan
vién, dai ly hay dai dién cia Bén do;

C. Bén tiép nhan c6 thé chimg minh la minh da c¢6 vao thoi diém tiét 16 va Bén
nhén thong tin co dugc thong tin do trye tiép hodc gian tiép khong phai tir Bén tiét
1§ trén co s phai bao mat;

d. Bén tiép nhan da c6 dugc trén co s¢ khong bao mat tir mot ngudn ma khong
phai 1a (cho du la truc tiép hay gign tiép) tir Bén tiét 1o va trong pham vi hiéu biét
cao nhit caa Bén tiép nhin thong tin do, ngudn dé khong yéu ciu phai bao mat
thong tin do;

& Viéc tiét 1o thong tin theo yéu cdu cia bat ky phap luat, quy dinh hay quy
ché nao hoac cua bt ky phan quyét c6 gia tri ap dung, Ignh hay thong bao hay
theo yéu cu cua bit ky toa an, co quan nha nuéc nao c6 thim quyén.

Mbi Bén cam két s& khong tiét 10 bét ky Thong Tin Mét nao cua Bén kia cho bén
thir ba bat ky, trir khi dugc cho phép tai Diéu 10.3 Hop Péng nay.

M3i Bén c6 thé tiét 16 Thong Tin Mat ctia Bén kia:

a. cho nhan vién, can bd, dai dién hoic ¢b vén cua minh, nhitng nguorl can biét
thong tin d6 v&i muc dich thyc hién nghia vu cia Bén do6 theo Hop Bong nay. Méi
Bén phai dam bao ring nhimg nhén vién, can bd, dai dién hodic ¢6 vdn ma minh
tiét 10 thong tin bi mat cia Bén kia phai tudn theo quy djnh tai khoan nay;

b.  cho m{t toa 4n c6 thdm quyen hogic b4t ky co quan chinh phii hodc chinh
quyén nao khi dugc yéu céu boi phap ludt;

c. cho tb chirc tin dung cia mdi bén dé vay von cim cb, thé chp vashoic tb
chirc tin dung cung cip vbn vay cho Dy An KCN (néu cb);
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10.4.

d. néu nhan duge sy dong ¥ trude bang vin ban cia Bén con lai.

M3i Bén nhit tri va cam két véi Bén con lai rang trong thdi han hi¢u lyc cia Hop
Dong s& khong tiét 10, dit 1a vo tinh hay ¢b y, vé bét ky Thong Tin Mat nhan dugc
tir Bén kia, trir khi co su dong y tréc bing van ban ciia Bén kia. Sy thoa thuan
nay sé& khong bi bac bé néu khong cé ly do chinh déng. Diéu nay va cac quyén va
nghia vu lién quan dén Thong Tin Mét dugc quy dinh trong Hop Dong nay sé tiép
tuc c6 hiéu lyc trong vong 01 nam ké tir khi Hop Péng nay bi chdm dirt, hoic
khong phu thudc vao viéc chim dirt, khi Bén nhan thong tin giai thé hoic thanh ly.

PIEU 11. SU KIEN BAT KHA KHANG

11.1.

11.2.

11.3.

Khi xay ra Sy Kién Bt Kha Khang, Bén bj anh hudng phai cé nghia vu:

a. tién hanh cac bién phap ngan nglra hop ly va cac bién phap can thiét dé han
ché tbi da cac anh huong do Su Kién Bat Kha Khang gay ra; va

b. théng béo bang vin ban cho Bén con lai trong vong 07 Ngay Lam Vigc sau
khi Bén do6 biét hoac phai biét vé Sy Kién Bat Kha Khang hoic tinh trang vé su
viéc hogc trudng hop gy nén tinh trang bit kha khang va phai néu rd cic nghia
vu, cong vi¢c da va’hodc s€ bi can trd do Su Ki¢n Bit Kha Khang.

Sau khi da thong bao, Bén bi anh hudng bdi Sy Kién Bét Kha Khang s€ dugc tam
ngimg thure hién dbi véi (cac) nghia vy bi anh hudng boi Sy Kién Bat Kha Khang
trong thoi gian dién ra Sy Kién Bét Kha Khing ma khong phai chju trach nhiém
cho bét ky sy cham tré nao. Thoi gian thuc hién nghia vy bi anh hudéng bdi Sy
Kién Bt Kha Khang s& dugc kéo dai bing thoi gian dién ra Sy Kién Bit Kha
Khang va Bén bi anh hudng bdi Sy Kién Bat Kha Khéang c6 nghia vu cung cép tai
liéu chirng minh vi¢c bi anh hudng bdi Su Kién B4t Kha Khang.

Trong trudng hop Sy Kién Bét Kha Khang kéo dai qua 90 ngay ké tir ngay co
thong bdo, mét Bén s& ¢ quyén chim dit Hop Doéng nay sau khi di thong bao
cho Bén kia biét trudc bang vin ban it nhat 15 Ngay Lam Viéc. Trong trudng hop
nay, Cac Bén dong y mién trir trach nhiém cho nhau déi véi (cac) nghia vu bi anh
huéng béi Sy Kién Bit Kha Khang quy dinh tai cac khoan thude Didu nay, theo
do, khéng Bén nao phai chju phat va/hoic bbi thirong thi¢t hai do chim dirt Hop
Péng sau khi da tuén thi ding va diy du cac quy dinh vé Su Kién Bat Kha Khang
dugc quy dinh tai Diéu nay. Déng thoi, Cac Bén ¢6 trach nhiém quyét toan gia tri
g0p von tuong umg vai khéi lwong cong viéc da duge Cac Bén thyc hién tinh dén
thoi diém cham durt. Trudng hop khi xay ra sy ki¢n bét kha khang kéo dai hon 90
ngay ma Bén dé nghi chdm dirt hop déng 1a Phuéc An thi lic nay Phudc An phai
hoan tré lai toan bd gia tri gop von tuong ung voi phan dién tich Khu Dét con lai
ma Tin Nghia con duoc quyén khai thac theo Hop Pong nay.

PIEU 12. THONG BAO

12.1.

B4t ky thong bao, trao ddi, tai liéu giao dich nao giira cic bén xuit phat tir hodc
lién quan dén Hop Pong nay phai dugc 1dp thanh vin ban va dugc g théng qua
dién tin, dién bao, fax, thu di¢n ta, buu dién, thu dién tir (e-mail) hodc giri tryc tiép
theo dia chi dugc cung cép tai phan diu Hop Pdng.
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12.2.

12:3.

Moi van ban, tai liéu giao dich, thong bao dugc coi la da nhgn vao thoi diém: (1)
giao thu néu dugc giri true tiép, giao tn tay; (ii) truyen tin hiéu néu dugc chuyen
bing dién tin, dién bdo, fax, thu dién tir; (iii) trong vong 02 Ngay Lam Viéc sau
ngdy buu dién dong dAu giri dbi v6i thong bao giri bing thu bao dam. Bét ky thong
bao hay trao d6i nao déu s& dugc xem nhur 1a da giri tir nguoi giri va dugce nhén boi
nguoi nhan:

a. vao ngay nhéan néu giao tan tay hodc béng thu dién tir; hodc

b. vao ngay bén giri nhan duoc bang chirng théng thudong xac nhin da chuyén
fax thanh cong, trong trudng hop chuyén fax; hodc

C. vao ngdy thir hai sau ngay gui néu giri bing phat chuyén nhanh hoic thu
bao dam. Trong cac trudng hgp d6, néu ngay c6 lién quan 1a ngay chu nhét hoac
ngdy 1€ cia Viét Nam thi cac thong bao noi trén s€ duge xem 1a duge Bén kia
nhén vao Ngay Lam Vi¢c tiép theo.

Mbdi Bén phai thong bao cho Bén con lai khi xay ra cic truong hop sau day: thay
dbi thong tin phap ly hodc/va thay dbi dia chi tru s& hodc dia chi lién hé hodc cac
thong tin lién lac khac.

PIEU 13. LUAT DIEU CHINH VA GIAI QUYET TRANH CHAP

13.1.

13.2,

Hop Ddng ndy va céc quan h§ phap ludt ngoai hop dbng phat sinh tir Hop Ddng
nay dugc diéu chinh boi va s& duge giai thich theo quy dinh cia phap luat Viét
Nam.

Bit ky tranh chap phat sinh fi hoac c6 lién quan dén Hop Dong ndy, bao gdm bit
ky vén dé vé su ton tai, hi¢u luc hodc chim dut cia Hop Pdng nay, trudc tién s&
dugc Cac Bén giai quy&t thién chi thong qua thuong luong va dam phén. Truong
hgp Cac Bén khong thé thoa thuén giai quyét tranh chép do:

- Tranh chip s& dugc dua ra va giai quyét cudi ciing bing trong tai tai Trung
Tam Trong Tai Quéc Té Viét Nam bén canh Phong Thuong Mai va Cong
Nghiép Viét Nam (“VIAC”) theo Quy Téc Trong Tai ciia VIAC c¢6 hiéu lyc tai
thoi diém do, nhimg quy tc d6 dugc xem 12 hop nhit véi cic quy dinh trong
Hop Dong nay bing viéc tham chiéu dén diéu khoan nay, hoic:

- Tranh chip s& dugc dua ra va giai quyet tai Toa 4n c6 thdm quyén. Phan quyét
¢6 hiéu lyc ctia Toa 4n l1a chung tham, budc cac bén phai thi hanh.

PIEU 14. PIEU KHOAN CHUNG

14.1.

14.2.

Céac Bén cong nhan rc’mg Hop Dong nay thé hién sy théa thuan toan b va cam két
ctia Céc Bén lién quan dén céc ndi dung ciia Hop Déng. Hop Pong nay thay thé va
chdm dirt hiéu lyc tit ca cic su bay t, hira hen, cam ket thong tin, chép thuan,
théa thudn hay cach hiéu ctia Cac Bén lién quan dén van dé dugc quy dinh trong
Hop Déng nay.

Bét ky viéc stra ddi, bb sung nio dbi v6i Hop Péng nay phai dugc 14p thanh vin
ban va duoc ky bai dai dién co thAm quyén ciia Cac Bén.
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14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

Trong truong hop c6 bét ky diéu khoan nao trong Hop Péng nay bi xem la v6
hiéu, bat hop phap hoac khong thé thyc hién dugc, thi nhitng diéu khoan khéc cla
Hop Pong nay van c6 hiéu lyc thi hanh véi Cac Bén.

Bét ky su khong thure hién, tri hodn thyrc hién ciia mot Bén, bat ky quyén hodc sy
phuong thirc bdi thudong nao theo H(;rp Pong nay hoic _nhimg tai li¢u c6 li€n quan
déu khong dugc xem la tir bo, hay vi€c thuc hién quyen hoic bdi thudng riéng 1€
hoic timg phan bt ky quyén han hogc bién phap bdi thuomg nio. Quyen loi va boéi
thuong trong Hop DPdng nay duoc tich liiy va khong loai trir quyén hodc phuong
thirc boi thuomg nao theo quy dinh ctia phap lut.

Khéng c6 ndi dung nao trong Hop Pdng nay am chi, hodc dugc hiéu 14, thiét lap
cong ty hop danh hoéc lién doanh giira bét ky Cac Bén, quy dinh mot Bén 1a dai
dién ctia Bén con lai hodc uy quyén cho bat ky Bén nao thuc hién hodc tham gia
vao bt ky giao dich nao cho hogc thay mit cho Bén con lai.

Hop Pong ndy dugc 14p thanh 04 (bon) ban gbc bang tiéng Viét c6 gia tri phap ly
nhu nhau, mdi Bén giir 02 (hai) ban d thyc hién./.

PE GHI NHAN CAC THOA THUAN CUA CAC BEN TRONG HQP PONG NAY,
dai dién co tham quyen hop 1€ ctia Cac Bén da ky két Hop Pong nay vio ngay ky néu tai
phan dau Hop Péng.

THAY MAT VA PAI DIEN CHO THAY MAT VA PAI DIEN CHO

CONG TY CO PHAN DAU KHi PAU.. CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN
TU KHAI THAC CANG PHUGC AN  KHU CONG NGHIEP TIN NGHIA

HOANG SY QUYET NGUYEN HIEU LQC
Téng Giam doc Giam déc
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